PROJEKT

UMOWA DZIERŻAWY NR AG. 2015-1/        /2011

Zawarta w dniu ................... 2011r. Pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Wojewódzkim im. Papieża Jana Pawła II             w Zamościu, Aleje Jana Pawła II 10, NIP 922-22-92-491, REGON 006050134, zwanym         w dalszej treści umowy Wydzierżawiającym, reprezentowanym przez :

· lek.med. Andrzeja Mielcarka – Dyrektora

a

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................

NIP................................REGON...........................................zwany w dalszej części umowy Dzierżawcą, reprezentowany przez:

.......................................................................................

Niniejsza umowa została zawarta w wyniku przetargu pisemnego nieograniczonego, którego rozstrzygnięcie nastąpiło w dniu................................2011r.

§ 1

1.Wydzierżawiający oświadcza, iż jest użytkownikiem działki gruntu nr 84/8 o powierzchni 144935m2, na której położony jest budynek Pralni o powierzchni całkowitej 3440, 20 m2, dla której prowadzona jest przez Sąd Rejonowy w Zamościu, Wydział Ksiąg Wieczystych, Księga Wieczysta nr ZA1Z/00069294/4 stanowiąca załącznik nr 1 do umowy.

2.Plan sytuacyjny Szpitala oraz rzuty kondygnacji budynku Pralni stanowią załącznik nr 2    do umowy.

3.Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków część budynku Pralni znajdującą się na parterze o powierzchni 1594,60 m2 wraz z wyposażeniem, którego wykaz stanowi załącznik nr 3 do umowy oraz separatorem scieków wraz z instalacją doprowadzającą ścieki, celem prowadzenia działalności w zakresie świadczenia usług pralniczych (przedmiot dzierżawy).

4.Dzierżawca zobowiązuje się do terminowego uiszczania czynszu dzierżawnego na zasadach określonych w niniejszej umowie.

§ 2

1.Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w dniu zawarcia umowy na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez uprawnionych przedstawicieli stron. Protokół zdawczo – odbiorczy stanowi załącznik nr 4 do umowy.

2.Świadczenie usług pralniczych może być wykonywane przez 8 godzin w ciągu doby w każdy dzień roboczy oraz soboty. Zwiększenie ilości godzin świadczonych usług pralniczych może odbyć się za pisemną zgodą Wydzierżawiającego przez podpisanie stosownego aneksu, na podst. przedłożonego przez Dzierżawcę harmonogramu. Za każdą kolejną godzinę pracy pralni i korzystania z mediów Wydzierżawiający obciąży Dzierżawcę stawką w wyskości 1/8 dziennych godzinowych kosztów eksploatacyjnych.

§ 3

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 60 miesięcy licząc od dnia ...................... . do dnia  ........................... .

§ 4

1.Dzierżawca zobowiązuje się do płacenia Wydzierżawiającemu, licząc od dnia podpisania umowy i odebrania przedmiotu dzierżawy, miesięcznego czynszu dzierżawy w kwocie ............ zł netto (słownie: .......................................................................................) plus należny podatek VAT.

2.Za korzystanie z mediów nieopomiarowanych Dzierżawca zobowiązuje się do płacenia   opłat eksploatacyjnych w formie wynagrodzenia ryczałtowego, licząc od dnia podpisania umowy i odebrania przedmiotu dzierżawy, które strony ustalają na kwotę: 46350zł (słownie:czterdzieści sześć tysięcy trzysta pięćdziesiąt zł) brutto za 1 m-c (wg stanu na dzień 31 grudnia 2010r.)  oraz ponoszenia kosztów energii elektrycznej, zimnej wody i ścieków na podstawie wskazań licznika i cen dostawców.

3.Czynsz dzierżawny określony w ust.1 oraz wynagrodzenie ryczałtowe za opłaty eksploatacyjne, określone w ust.2 będą płatne w terminie 30 dni od daty wystawienia faktury na podstawie jednej faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego z góry na rachunek Wydzierżawiającego nr 38 1440 1101 0000 0000 1121 6037 prowadzony przez Bank Nordea Bank Polsa S.A.

a)Wydzierżawiający wystawi faktury z tytułu czynszu dzierżawnego oraz opłat eksplatacyjnych do dnia 5-tego  każdego miesiąca.

4.Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu.

5.Czynsz dzierżawny określony w ust. 1 ulegać będzie podwyższeniu 2 razy do roku              o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa GUS      w Monitorze Polskim na podstawie podpisanego przez strony aneksu., odpowiednio z dniem 30 czerwca i 31 grudnia. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości opłat eksploatacyjnych w przypadku zmiany cen u dostawców oraz zmiany kosztów wytworzenia poszczególnych mediów u Wydzierżawiającego, na podstawie podpisanego przez strony aneksu. 

6.W przypadku niepodpisania aneksu przez Dzierżawcę, o którym mowa w ust. 5, Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy za 30 – dniowym terminem wypowiedzenia.

§ 5

1.Dzierżawca może na własny koszt zainstalować urządzenia pomiarowe na instalacjach dostarczających media do przedmiotu dzierżawy. Dzierżawca nie może żądać od Wydzierżawiającego zwrotu kosztów instalacji urządzeń pomiarowych.

2.Od miesiąca następującego po miesiącu, w którym doszło do odbioru urządzeń pomiarowych rozliczanie za zużyte media odbywać się będzie według następujących zasad.

a) za ciepłą wodę użytkową i wodę zmiękczoną – wg stawek kalkulacyjnych Wydzierżawiającego

b) za centralne ogrzewanie i ciepło technologiczne – wg stawek kalkulacyjnych Wydzierżawiającego

c) za parę technologiczną – wg stawek kalkulacyjnych Wydzierżawiającego

d) za sprężone powietrze – wg stwek kalkulacyjnych Wydzierżawiającego

3.Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany stawek określonych w ust.2 pkt a, b, c, d   w drodze aneksu do umowy.

4.W przypadku niepodpisania przez Dzierżawcę ankesu, o którym mowa w ust. 3, Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy z zachowaniem 30 – dniowego terminu wypowiedzenia. 
§ 6

1.Dzierżawca zobowiązany jest do:

a)używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem przez cały czas trwania umowy, a po jej zakończeniu ( na skutek rozwiązania umowy, odstąpienia od umowy, wypowiedzenia umowy lub wygaśnięcia umowy w związku z upływem terminu na jaki została zawarta) do niezwłocznego zwrotu, wraz z wyposażeniem określonym w wykazie stanowiącym załącznik nr 3 do umowy, w stanie niepogorszonym ponad stan wynikający z normalnego użytkowania;

b)każdorazowo uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego na instalowanie nowych urządzeń, maszyn i wyposażenia, a także wprowadzania wszelkich innych ulepszeń przedmiotu dzierżawy; wszystkie nowo instalowane urządzenia i maszyny powinny być dopuszczone do użytkowania na terenie Rzeczpospolitej Polskiej i na obszarze Unii Europejskiej;

c)uzgadniania z Wydzierżawiającym każdorazowo konieczności przeprowadzania napraw        i remontów;

d)udostępniania na żądanie Wydzierżawiającego jego służbom administracyjno – technicznym swobodnego wejścia do budynku Pralni będącej przedmiotem dzierżawy celem dokonania okresowych przeglądów;

e)dokonywania wszelkich remontów, napraw i modernizacji na własny koszt w trakcie trwania umowy w zakresie dotyczącym realizacji usługi pralniczej;

f)przejęcia pełnej odszkodowawczej odpowiedzialności przed organami kontroli oraz usuwania na własny koszt usterek i zaleceń wyszczególnionych w protokołach kontroli;

g)ścisłego i bezwględnego przestrzegania przpisów ppoż i bhp;

h)przestrzegania wszystkich wdrożonych u Wydzierżawiającego systemów jakości,               w szczególności dotyczących ochrony środowiska i bhp.

2.Zwrot przedmiotu dzierżawy następuje niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie       3 dni od zakończenia umowy.

§ 7

Dzierżawca nie może oddać przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 8

1.Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za właściwą i bezpieczną eksploatację dzierżawionych pomieszczeń, instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie przedmiotu dzierżawy oraz ponosi wszelkie  koszty napraw i utrzymania ich w należytym stanie technicznym uwzględniającym wymogi eksploatacyjne, sanitarno – epidemiologiczne oraz bezpieczeństwa i higieny pracy.

2.Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo inwentaryzacji składników majątkowych przekazanych Dzierżawcy. W tym celu Dzierżawca udostępni Wydzierżawiającemu pomieszczenia i sprzęt oraz oddeleguje do prac komisji swojego przedstawiciela.

3.W przypadku zużycia sprzętu przekazanego Dzierżawcy wynikającego z naturalnego użytkowania, Dzierżawca powiadomi o tym fakcie pisemnie Wydzierżawiającego celem wspólnego sporządzenia protokołów z kasacji.

4.Dzierżawca zobowiązuje się ubezpieczyć przedmiot dzierżawy na czas trwania umowy       w wybranym przez siebie Towarzystwie Ubezpieczeniowym od ryzyka ognia, kradzieży              i innych zdarzeń losowych. W sytuacji powstania szkody i objęcia jej likwidacją przez ubezpieczyciela, odszkodowanie ubezpieczeniowe otrzymuje Dzierżawca celem odtworzenia przedmiotu dzierżawy.

5.Dzierżawca zobowiązuje się ubezpieczyć od odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich związanej z prowadzoną działalnością.

§ 9

1.W dniu zawarcia umowy Dzierżawca składa Wydzierżawiającemu kaucję w wysokości      10 000 zł. (słownie: dziesięć tysięcy zł) w formie przelewu na rachunek Wydzierżawiającego nr 79 2030 0045 1110 0000 0187 6700.  Banku BGŻ BP S.A. O/Zamość celem zabezpieczenia pokrycia ewentualnych szkód spowodowanych nieprawidłowym użytkowaniem przedmiotu dzierżawy.

2.Kaucja wniesiona przez Dzierżawcę nie jest oprocentowana i po pomniejszeniu o ewentualne należności Wydzierżawiającego z tytułu, o którym mowa w ust. 1 §9 podlega zwrotowi w ciągu 1 m-ca od daty zakończenia umowy lub jej rozwiązania. Warunkiem zwrotu kaucji jest opuszczenie przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy.

3.W przypadku powstania szkód, o których mowa w ust.1, Wydzierżawiający ma prawo potrącić kwotę odpowiadającą wysokości szkody, ustaloną przez komisję powołaną w tym celu przez Dzierżawcę i Wydzierżawiającego.

4. Po potrąceniu Dzierżawca obowiązany jest uzupełnić kaucję w ciągu 7 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia w tym przedmiocie od Wydzierżawiającego.

§ 10

1.Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość nałożenia kary umownej na Dzierżawcę        w przypadku:

a)niewydania przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy po zakończeniu trwania umowy na skutek rozwiązania umowy, odstąpienia od umowy, wypowiedzenia umowy lub wygaśnięcia umowy w związku z upływem terminu na jaki została zawarta – w wysokości 5 % czynszu dzierżawnego za każdy dzień zwłoki;

b)świadczenia usług pralniczych przez Dzierżawcę w wymiarze większym niż przewidziano w umowie §2 ust.2 – w wysokości  5 % czynszu dzierżawnego za każdą godzinę ponad określone limity w umowie.

2.Suma kar umownych okreslona w ust. 1 nie może przekroczyć 10 % czynszu dzierżawnego w każdym miesiącu.

3.Podstawą uregulowania powyższych kar w razie zaistnienia okoliczności przewidzianych    w ust.1 będzie faktura VAT wystawiona przez Wydzierżawiającego.

§ 11



W przypadku nieterminowego regulowania przez Dzierżawcę czynszu dzierżawnego i opłat eksploatacyjnych Dzierżawca zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek ustawowych.

§ 12

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Wydzierżawiający może odstapić od umowy w terminie 3-ech miesięcy od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.

§ 13

Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

1.używania przedmiotu dzierzawy przez Dzierżawcę w sposób niezgodny z jej przeznaczeniem i celem oznaczonym w umowie, w szczególności w sposób sprzeczny            z obowiązkami określonymi w § 6 umowy, po uprzednim wezwaniu Dzierżawcy                  do zaprzestania naruszeń w terminie 7 dni od otrzymania od Wydzierzawiającego stosownego pisemnego żądania;

2.poddzierżawiania lub oddania do bezpłatnego używania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiającego;

3.braku pełnych płatności czynszu dzierżawnego lub opłat eksploatacyjnych za dwa miesiące;

4.ogłoszenia upadłości Dzierżawcy z możliwością zawarcia układu lub ogłoszenia upadłości Dzierżawcy z likwidacją majątku upadłego lub wszczęcia postępowania likwidacyjnego Dzierżawcy.

§ 14

W przypadku wystąpienia awarii technicznych, których skutkiem będzie przerwa w dostawie mediów do Pralni będącej przedmiotem dzierżawy, Dzierżawca nie będzie z tego tytułu żądał wobec Wydzierżawiającego odszkodowania.

§ 15

1.Po zakończeniu trwania umowy Dzierżawcy nie przysługuje prawo zwrotu kosztów remontów i modernizacji poczynionych na przedmiot dzierżawy.

2.Po zakończeniu trwania umowy Dzierżawcy nie przysługuje prawo zwrotu nakładów poczynionych na przedmiot dzierżawy, zarówno koniecznych, jak i nakładów użytecznych (ulepszeń).

3.Po zakończeniu trwania umowy dzierżawy Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo żądania przywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu przed jego wydaniem.

§ 16

1.W przypadku niezwrócenia w terminach okreslonych w umowie, przedmiotu dzierżawy w związku z rozwiązaniem lub wypowiedzeniem umowy lub wygasnięciem umowy z upływem czasu na jaki została zawarta lub odstąpienia od umowy, Dzierżawca zobowiązany  będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości 300% stawki czynszu i opłat eksploatacyjnych określonych w §4 ust.1 i 2.

2.Wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy będzie naliczane od dnia następnego po dniu, w którym Dzierżawca był zobowiązany zwrócić przedmiot dzierżawy zgodnie z § 6 ust.2 umowy.

3.Jeżeli Dzierżawca rozliczać się będzie z tytułu opłat eksploatacyjnych na zasadch określonych w § 5 umowy, to w przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy będzie w dalszym ciągu zobowiązany rozliczyć się z Wydzierżawiającym na warunkach określonych w §5 umowy.

§ 17

Integralną częścią umowy są:

Załącznik nr 1 – odpis księgi wieczystej

Załącznik nr 2 – plan sytuacyjny Szpitala oraz rzuty kondygnacji budynku Pralni

Załącznik nr 3 – wykaz wyposażenia Pralni przekazywanego Dzierżawcy

Załącznik nr 4 – protokół zdawczo – odbiorczy

Załącznik nr 5 – dokumenty wymienione w § 18

§ 18

Niniejsza umowa została sporządzona na podstawie materiałów przetargowych, stanowiących integralną część umowy, jako załącznik nr 5 tj:

1)ogłoszenie o przetargu

2)dodatkowe warunki przetargu

3)oświadczenia uczestnika przetargu

4)złożonej oferty przetargowej

5)przepisów Kodeksu Cywilnego

6)Uchwały nr XLVIII/775/06 z dnia 10 lipca 2006r. w sprawie ustalenia zasad na jakich zakład opieki zdrowotnej może dokonać zakupu lub przyjąć darowiznę aparatury i sprzętu medycznego, określenia standartów i przeznaczenia tej aparatury i sprzętu oraz ustalenia zasad zbycia, oddania w dzierżawę, najem, użytkowanie oraz użyczenie majątku trwałego przez zakłądy opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzącym zakład jest Województwo Lubelskie – wraz z uchwałą zmieniającą nr VII/104/07/  z dnia 28 maja 2007r.

§ 19

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego

§ 20

Zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 21

Ewentualne spory wynikłe w trakcie realizacji postanowień niniejszej umowy będą rozwiązywane polubownie. W przypadku braku porozumienia spory będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 22

Koszt zawarcia niniejszej umowy ponosi w całości Dzierżawca.

§ 23

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach , w tym dwa dla Wydzierżawiającego, jeden dla Dzierzawcy.
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